GANUAL DE USUARIO

Comparables Idealista

Version: v. 1.0
Departamento: CALIDAD
Fecha: 13.09.2021

—




B —

INFORMATICA BORSAN S.L.

e C/ Antonio Lopez, 249 32 C — Edificio Vértice 28041 Madrid
TIf. 914761812 — 902120352  CIF: B80693575
borsan@borsan.es — www.borsan.es

Contenido

REGISTRO DE CAMBIOS ....cetiiiieittee ettt e ettt et e e e et e et e e e s e aas b bt e e e e e seasabteeeeeesaaanbaeeeeeesesaunseaaeeeesannan 3

INEFOTUCCION ...ttt et s a e s h e b e et e et e sat e she e s bt et e enbeeabesabesatesheesbeenbeembeeabesntasbeanbeanbenn 4
ComPArables IDEALISTA ...ttt et e e et e e et e e e st e e e e et tae e s ataeeesasaeeeaseseesansaeeesssaeeeassasessnsnaeessseaanns 4
TS ettt h ettt s h e b e h ekt e bt e a b e e et e e aaesh e e sheenbe e bt et e enb e enteebaenbeenbeenreas 4
(0] o1 =Yg Yol oo o LI €Ty d =L 1SRRI 5
DESAE TAS@365. .. eueeieetieteeieeie et st e st e bt e et e sat e sbee s bt e s bt e bt e bt eae e e bt e eh e e b e e bt e et e s et e s he e sheenb e e bt et e eneesheenheenbeenrean 5
CBCKS .ttt b ettt e ae e bt h e bttt e e bt e bt s b e eh e e nh e e Rt e bt ea et e he e e b e e be e b e e b e eabesanesaeenaee 5
FIIEFOS et e st et e a e s r e s 6
(0foT Vo IToi oY YT [N el ] 4 o o] = PSRN 7
[ o Tol Yo X [N oloT1 Y 1 - FS U U SRUPRNt 8
RESUMEN 08 COMPIA. . tiiiiiitiiieiitiee e itee e ettt e eetteeestaeeeesstaeeesataeeessaeeeesstaeesasseeeesasseeeensseeesanssnessnssaeeannseeennnnes 9
DESAE TASA. ..ttt ettt ettt h e b e bttt e et s a b e s bt e s b e bt ettt e ae e e h e e e b e e bt e bttt e e b e sanesheesheenbee bt enbeenneens 10

Manual Comparables Idealista v.1.0 Ultima actualizacién: 13/09/21 Pagina 2 de 12

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE LA PROVINCIA DE MADRID, TOMO 7, 151, LIBRO 0, FOLIO 85, SECCION 8, HOJA M-116110, INSCRIPCION 1



http://www.borsan.es/

———————————

INFORMATICA BORSAN S.L.

C/ Antonio Lopez, 249 32 C — Edificio Vértice 28041 Madrid

Manual Comparables Idealista v.1.0

TIf. 914761812 — 902120352  CIF: B80693575 orsan
borsan@borsan.es — www.borsan.es o
Versién Fecha Autor Descripcion del Cambio Pagina
v. 1.0 Médnica Real Creacion del manual
Ultima actualizacién: 13/09/21 Pagina 3 de 12

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE LA PROVINCIA DE MADRID, TOMO 7, 151, LIBRO O, FOLIO 85, SECCION 8, HOJA M-116110, INSCRIPCION 1



http://www.borsan.es/

B T

INFORMATICA BORSAN S.L.
C/ Antonio Lopez, 249 32 C — Edificio Vértice 28041 Madrid I
TIf. 914761812 — 902120352  CIF: B80693575

borsan@borsan.es — www.borsan.es

Introduccion

CoMPARABLES IDEALISTA

A través del software de Informdtica Borsan S.L., Tasa365 Comparables y TASA, Idealista permite la consulta de
datos publicados en su portal web. De este modo, se puede obtener informacion de un conjunto de inmuebles
en oferta, ya sea en venta o alquiler. Esta informacién se actualiza cada 24 horas.

Para las peticiones, el tasador debe facilitar las coordenadas (longitud y latitud) y la descripcién del inmueble,
para que asi se pueda realizar la bisqueda en ese punto y con inmuebles similares.

A partir de las coordenadas y la tipologia de los inmuebles facilitados por el tasador, IDEALISTA proveera los
datos de aquellos anuncios de inmuebles cercanos que sean de la misma tipologia (testigos).

Ademas de las coordenadas (o de la direccion) introducidas para realizar la busqueda de testigos, las peticiones
se enviaran con una serie de filtros, de forma que los resultados devueltos cumplirdn con las caracteristicas
especificadas en los filtros, de este modo se maximiza la exactitud de los resultados encontrado por la aplicacién.

TARIFAS

Los importes generados se facturaran mensualmente, desde el mismo mes en que IDEALISTA comience a prestar
el servicio al tasador y se haya firmado el contrato (tasador o SdT).

Por cada peticidn del tasador, se devolveran un maximo de 30 resultados. Este proceso conllevara un coste fijo
de 1,5 euros.

Hay que afiadir que el listado de inmuebles que se obtendra serd siempre y cuando haya disponibilidad de
testigos en la zona. Pero ademas, se debe tener en cuenta que un filtro demasiado restrictivo puede reducir el
volumen de testigos encontrados y una informaciéon de mercado nula también procederd a generar un coste de
0,75 euros.

A priori, no es posible descartar resultados que ya hayan sido descargados a la base de datos de la SdT del tasador
usuario, como resultado de compras previas.

Al finalizar la descarga, se mostrara en pantalla una ventana de resumen de los testigos encontrados.
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OBTENCION DE TESTIGOS

Idealista devolvera resultados sobre los anuncios que hayan sido publicados en los ultimos 30 dias. Ademads, en
estos resultados se incluiran los datos minimos suficientes para que el técnico pueda seleccionar los que quiere
incorporar a la tasacién.

Busqueda de testigos

DEesDE TASA365

Para realizar la busqueda de testigos, se accedera desde Tasa 365 al Mddulo Testigos > Consulta testigos.

En la parte superior izquierda se muestra un botdn con el icono de Idealista y una lupa, al seleccionar esta opcidn,
se realizard una busqueda de testigos del portal de Idealista, pero para ello, se deberan introducir previamente
una serie de filtros que se explican a continuacion.

Ilg Modulo Testigos = Modulo Incidencias - Madulo Banco de Esparia - Mantenimiento = Utilidades -
- esde: 178720 - 48202 paologia: Fiso Estade: Ambos
Testigos suspendidos 0 Desde: 1/872020 Hasta: 4/82021 Tpalogia: Piso % Estado: Ambos ¥

Solo testigos geoposicionados [

iq Solo pendientes de completar [

CHECKS

- Testigos suspendidos: Testigos descargados por el tasador y en estado de edicién.

- Sélo pendientes de completar: Al marcar este check, se marcard automaticamente el check de “Testigos
suspendidos”. Afadiendo este criterio de busqueda, se mostrardn Gnicamente los testigos de Idealista
descargados por el técnico y que estdn en estado edicion.

- SOlo testigos geoposicionados: Al marcar este check, se afiade como criterio de busqueda la
visualizacion de testigos que estén geoposicionados en el mapa.
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FILTROS

En la ventana emergente que aparecera, se solicitara la introduccién de los siguientes datos: latitud, longitud,
tipologia, operacion, nimero de habitaciones, nimero de bafios, rango de superficie, rango de afio de
construccién y un slide para habilitar la busqueda de testigos con referencia catastral.

Idealista
Latitud Longitud Tipologia

40 4167 -3.70325 Piso v
Operacion Numero de habitaciones Numero de bafios

Venta v
Superficie Afio de Construccion con referencia catastral

Desde Hasta Desde Hasta solamente

50 150 1950 2021 ()

() © Acepte las condiciones de compra

Si se desconocen las coordenadas de la ubicacion que se desea consultar, se puede resolver haciendo click sobre
un punto del mapa y posteriormente ejecutando la busqueda desde el icono de Idealista. Los datos se cargaran
en los filtros correspondientes de forma automatica.

00 refarencia catastral
solamste

©

T ——
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CONDICIONES DE COMPRA

La informacion sobre las condiciones de compra se muestra haciendo click sobre el icono , aunque hay que
tener en cuenta lo siguiente:

- Si el usuario asume el coste, se muestran las condiciones de la compra y la informacidn del coste por
descarga de testigos, ademas del saldo disponible.

- SilaSociedad asume el coste, las condiciones son las mismas que en el caso anterior, pero no se muestra
informacion del consumo, que corre a cargo de la sociedad.

Condiciones Compra |dealista

A continuacion, se va a proceder a la consulta y descarga de testigos de
Idealista.com hasta un méaximo de 30 resultados

Este proceso conlleva un coste fijo de 1.5 € (1.5 € = Maximo de 30 testigos).
Tenga en cuenta que un filtro demasiado restrictivo puede reducir el volumen de
testigos encontrados y una informacion de mercado nula también generard un
coste de 0.T5 €

A priori no es posible descartar resultados que ya hayan sido descargados a la
base de datos de su Sociedad como resultado de compras previas

Al finalizar la descarga se le mostrara una ventana de resumen de los testigos
encontrados.

El proceso completo puede demorarse hasta 1 minuto. Por favor sea paciente y

no realice ninguna otra operacion mientras tanto.
Su saldo actual es de 11.08 €

Cerrar

Una vez introducidos todos los datos necesarios para efectuar la busqueda de testigos en Idealista, se deben
aceptar las condiciones de compra desde el slide situado al margen izquierdo de la ventana de filtros.

Una vez que el usuario confirma que estd de acuerdo con las condiciones de la compra se procedera a conectar
con el portal de Idealista.
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Idealista
Latitud Longitud Tipologia

40.4167 -3.70325 Piso v
Operacion Nimero de habitaciones Nimero de bafios

Venta v
Superficie Afio de Construccion con referencia catastral

Desde Hasta Desde Hasta solaments

50 150 1950 2021 ()

c} e Acepte las condiciones de compra

A continuacién, se mostraran los testigos de Idealista y los testigos de Tasa disponibles.

PROCESO DE COMPRA

El proceso de compra y descarga puede demorarse algo mas de un minuto, ya que por cada testigo se realiza un
enriquecimiento de datos. Este proceso intenta completar la informacién que Idealista puede que no
proporcione y que Tasa365 si sea capaz de completar mediante otras fuentes.

El usuario no debe realizar ninguna otra operacién mientras se esté realizado el proceso de compra.

La pantalla que se muestra durante el proceso es la siguiente:

Realizando Compra

Descargando testigos, en breve le informaremos de la finalizacion del proceso.
Por favor, sea paciente y no realice ninguna operacion hasta que finalice la descarga.
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RESUMEN DE COMPRA

Al finalizar la compra de testigos se mostrara un resumen de la informacién descargada:

Compra realizada comrectamente - Resumen testigos en a compra

Testios nuevos compradss (Totat 7)
Nimaro  Dirsccidn F.Valor, A, Cons.
W03 Plaza Trso de Molna " 8, 26012 MADRID (Madiic) tane2
WOD220  Plaza de Tirso de Moina N* 6. Plants OD. Pusrta OS, Escaier... 040821
W0221  Plaza Teso de Mokina N* 8. lanta OD, Pusda 05, Escalera T._04¥821
WOU222  Plaza Trso de Molna N & Planta 0D, Pusta 05, Excaloca . 0408121
WO223  Cusstasan vicante NP 40, 28008 MADRID (Madei) ovcazs
WO0224  Cafl San Epifanio ° §, lanka OD Pueta OS, EscaleraT 2 040821
WO225  Calle San Eplfanio N° 5, Panta OD, Pusta OS, Escslera T 2. 040821

Testigos ya compracos ansdoments (Total. 0)
Nomero  Direccion

Ningin testige anterionnents comprado

En el listado mostrado se puede consultar y editar el detalle de los testigos descargados utilizando el botdn de

’;"
edicion G , situado a la izquierda de cada testigo.

Esta pantalla resumen tendra una funcionalidad extra cuando haya un ticket de consulta abierto desde TASA, ya
que los testigos se podrdn asociar a la tasacién y enviar a TASA.

El aspecto de esta pantalla serd ligeramente diferente en ese caso, tal y como se explica a continuacidn.
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DesSDE TASA

Para realizar la busqueda de testigos de una tasacidén en TASA, se accedera desde Validacién> Busqueda de
testigos> Buscar en TASA365.

Al seleccionar esta opcion, se creara un ticket de enlace con la aplicacién Web que realizara una buisqueda de

testigos del portal de |

dealista.
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Los testigos del resumen de la compra pueden ser asociados o0 no, para que puedan ser afiadidos en el listado de
testigos seleccionados para el envio posterior a TASA.

Compra reaiizada correctamente - Resumen lestigos en la compra

Teatigos nuevos comprades (Tta 1)
© Nimero  Dirsccion Fvske ACons o  Valortf) ©mia
-mzzs Paseo de o Castelana I 45, 03502 BENDORM (Alcame) 040821 2018 90m*  123m 15883 G

Testigos ya comprados anteriomense (Total )
© Nimero  Dirsccion Falor ACons. m  Valor(f) €mia
- Ningun testigo snteriormente comprado -

Selaccionar s testigos para asociarios 3 a tasacion

Los testigos que no cumplan con la condicion de antigliedad maxima establecida por la sociedad no podran ser
seleccionados para enviar a TASA. Para identificarlos, se muestran en el listado resumen de la compra con el
icono de un calendario amarillo, en cuyo tooltip se explican los motivos.

Compra r d ite - R igos en la compra.

Testigos nuevos comprados (Total: 30)
Direccién F.Valor. A.Cons. m?  Valor(€) €/m?2a
Calle Vicente Bautista N° 2, 28019 MADRID (Madrid) 2000220 1974 78m?  134m 171692 G
Calle Postal N° 4, 28019 MADRID (Madrid) 180520 1969 85m?  146m AN7.77T &
Calle Cabo Nicolas Mur N° 15, 28019 MADRID (Madrid) 2800520 1992 85m?  148m 174621 &
Calle Cabo Nicolés Mur N° 15, 28019 MADRID (Madrid) 2800520 1992 85m?  148m 174621 G
Calle Recesvinto N° 107, 28019 MADRID (Madrid) 130120 1991 76m? 140m 183552 &

Calle Teniente Ochoa Ofalla N° 23, 28019 MADRID (Madrid) 02/06/20 1974 78 m? 143m 1,836.15 &
Calle Legionario Poeta Queixa N° 8, 28019 MADRID (Madrid) 07/06/20 1966 55 m? 102m 1,860.00 &

Calle Teniente Ochoa Olalla N° 6, 28019 MADRID (Madrid) 02/06/20 1960  62m? 116m 1.875.00 &
Calle de José Maria Peman N° 4, 28019 MADRID (Madrid) 09/06/20 1959 68 m? 129m 1,901.08 &
Calle de Matilde Hernandez N° 8, 28019 MADRID (Madrid) 06/06/20 1963 66 m? 126m 1916.37 G
Calle Postal N° 11, 28019 MADRID (Madrid) 20/04720 1958  82m? 157m 191671 &
W00821 Calle Alcion N° 14, 28019 MADRID (Madrid) 28/05/20 2008 92 m? 177m 1,920.65 &
W00798 Calle Chindasvinto N° 45, 28019 MADRID (Madrid) 28/05/20 1979  90m? 174m 193234 &
W00820 Calle Alcion N° 14, 28019 MADRID (Madrid) 25/05/20 2008 91 m? 177m 1,941.76 G

Seleccionar los testigos para asociarlos a la tasacién
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La preferencia que configura este valor se corresponde a la resefiada en la siguiente imagen.

Mol Incidencias

o omiorsgn -

Preferencias
B resioon
- —
£ ictencs

D Moo Biico

Tasa 3651716

Modulo Banca s E

spafi - Mantsnimients =

Uniidaciss =

Aeniguedad por defocta en birsgueda de testigos validador (valor en diss)

Tesii 1)

En 1 a1 de Testios s idealista guardar a fechs de modiacion del anincio como fecha vakr
Fecha Volor editable n Testigos

atigor i Saciedad.
Servicio ds Alertos: Tismpa an minutos para revisados.

H

o edlieiin de ecortienadas de foma manual en los testios.

ol seavicio de Google AP
Envio a TASA
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Los testigos que se muestran en el mapa con el icono de una admiracidn en rojo indican que han sido descargados
previamente por otros tasadores, por lo que no se podran utilizar hasta que no hayan sido incluidos en una

tasacion validada.

No obstante, se da la opcion de duplicar el “anuncio” como propio, para aquellos casos en los que existe la

urgencia de su uso y no se puede esperar a que éste sea validado en una tasacion por la Delegacidn.
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